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Хураангуй 

Бүртгэл, зөвшөөрлийн чиглэлд:  

 

Хорооноос тайлант хугацаанд 14 хуулийн этгээдэд үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын байгууллагын 

үйл ажиллагаа эрхлэх тусгай зөвшөөрөл олгож, 45 хуулийн этгээдийн дээрх төрлийн үйл ажиллагаа 

эрхлэх тусгай зөвшөөрлийг хүчингүй болгосноор Хороонд 281 зуучлалын байгууллага бүртгэгдсэн. 

Тайлант хугацаанд тусгай зөвшөөрөлтэй зуучлалын байгууллагуудаас хувьцаа эзэмшигчдийн бүтэц, 

бүрэлдэхүүнд өөрчлөлт оруулах болон салбар, төлөөлөгчийн газар нээн ажиллуулах, оноосон нэрийн 

өөрчлөлтийн тухай нийт 27 хүсэлт Хороонд ирүүлснийг холбогдох хууль тогтоомжийн дагуу хянаж, 

шийдвэрлэсэн. 

Мөн зуучлалын байгууллагуудаас эрх бүхий албан тушаалтны өөрчлөлт, хаяг байршлын өөрчлөлт, 

агентын өөрчлөлтийн тухай тухай нийт 147 хүсэлт ирүүлснийг хянаж, шийдвэрлэлээ. 

Санхүүгийн тайлан, зуучлалын мэдээ:  

 

Тайлант хугацаанд 281 ҮХХЗБ нь давхардсан тоогоор 9,017 хэлцлээр 3,050.3 мянган м.кв талбай 

бүхий үл хөдлөх хөрөнгийг 2,253,665,136.0 мянган төгрөгөөр худалдан борлуулах үйл ажиллагаанд 

зуучлан 63,583,710.3 мянган төгрөгийн хөлс, шагнал олсон нь өмнөх оны мөн үетэй харьцуулахад 

талбайн хэмжээ 2.3 дахин, борлуулалтын үнийн дүн 1.1 дахин өссөн.  

Тайлант хугацаанд 281 ҮХХЗБ нь давхардсан тоогоор 6,874 хэлцлээр 530.6 мянган м.кв талбай 

бүхий үл хөдлөх хөрөнгийг 216,512,169.6 мянган төгрөгөөр түрээслэх, түрээслүүлэх, хөлслөх, 

хөлслүүлэх үйл ажиллагаанд зуучилж 14,859,434.7 мянган төгрөгийн хөлс, шагнал олсон нь өмнөх 

оны мөн үетэй харьцуулахад талбайн хэмжээ 1.1 дахин, үнийн дүн 1.3 дахин өссөн.  

Тайлант хугацаанд зуучлалын байгууллагуудын нийт хөрөнгийн дүн 1.1 дахин өссөн бол ХНХ-ийн 

хэмжээ 1.6 дахин, хуримтлагдсан ашиг 1.0 дахин тус тус буурсан байна. 

Зуучлалын байгууллагуудын цэвэр ашиг 1.4 дахин буурсан үзүүлэлтэй байна. 

Хяналт шалгалт:  

Тайлант хугацаанд үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын байгууллагуудаас ирүүлсэн 1,479 санхүүгийн 

тайлан болон зуучлалын мэдээг хянан баталгаажуулж, салбарын нэгтгэлд хамрууллаа.  

Мөн Зөвшөөрлийн тухай хуулийн хэрэгжилтийн хүрээнд нэр бүхий 40 ҮХХЗБ-д тусгай 

зөвшөөрлийг хүчингүй болгох мэдэгдэл, 34 ҮХХЗБ-д тусгай зөвшөөрлийг түдгэлзүүлэх мэдэгдэл, 

262 ҮХХЗБ-д тайлангийн хариуг тус тус хүргүүлсэн байна.   

Тайлант хугацаанд Хорооноос нэр бүхий 26 хуулийн этгээдийн үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын 

байгууллагын үйл ажиллагаа эрхлэх тусгай зөвшөөрлийг түдгэлзүүлсэн бол 2 хуулийн этгээдийн 

тусгай зөвшөөрлийг сэргээж, 45 хуулийн этгээдийн дээрх төрлийн үйл ажиллагаа эрхлэх тусгай 

зөвшөөрлийг хүчингүй болгосон байна. 



Салбарын статистик 

 
Хорооноос тайлант хугацаанд 14 хуулийн этгээдэд 

үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын байгууллагын үйл 

ажиллагаа эрхлэх тусгай зөвшөөрөл олгож, 45 

хуулийн этгээдийн дээрх төрлийн үйл ажиллагаа 

эрхлэх тусгай зөвшөөрлийг хүчингүй болгосноор 

Хороонд 281 зуучлалын байгууллага бүртгэгдсэн. 

281 301 

2024.III 2025.III 

Тайлант хугацаанд Хорооноос нэр бүхий 26 

хуулийн этгээдийн үл хөдлөх эд хөрөнгө 

зуучлалын байгууллагын үйл ажиллагаа эрхлэх 

тусгай зөвшөөрлийг түдгэлзүүлсэн бол 2 хуулийн 

этгээдийн тусгай зөвшөөрлийг сэргээж, 45 

хуулийн этгээдийн дээрх төрлийн үйл ажиллагаа 

эрхлэх тусгай зөвшөөрлийг хүчингүй болгосон 

байна. 

26 Түдгэлзүүлсэн 

Сэргээсэн 

Хүчингүй болгосон 

2 

45 

Тусгай зөвшөөрөлтэй зуучлалын байгууллагуудын 96.1 хувь буюу 270 хуулийн этгээд нь 

Улаанбаатар хотод 3.9 хувь буюу 11 хуулийн этгээд нь Дархан-Уул, Орхон, Төв, Говь-Алтай 

аймгуудад үйл ажиллагаа эрхэлж байна. Улаанбаатар хотод үйл ажиллагаа эрхэлж буй 270 хуулийн 

этгээдийг байршлаар нь ангилан дүрслэл 1-д үзүүлэв.  
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74 

24 

52 

26 
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Дүрслэл 1. Үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын байгууллагуудын байршил 



Брокер, агент 

Тайлант хугацаанд тусгай зөвшөөрөлтэй 281 үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын байгууллага нь 

1,137 агент, 294 брокертойгоор үйл ажиллагаа эрхэлсэн байна. Энэ нь өмнөх оны мөн үетэй 

харьцуулахад агентын тоо 164-өөр, брокерын тоо 20-оор тус тус буурчээ.  

Дунджаар нэг үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын 

байгууллага нь 1 брокер, 4 агенттайгаар үйл ажиллагаа 

эрхэлж байх бөгөөд хамгийн олон агенттай ҮХХЗБ-д 82 

агент бүртгэгдсэн. 

Хороонд 2025 III улирлын байдлаар 

бүртгэгдсэн 1,137 агентын 38.4 хувь буюу  437 

нь эрэгтэй, 61.6 хувь буюу 700 нь эмэгтэй агент 

байна.  

Хороонд бүртгэлтэй 294 брокерын 51.4 хувь 

буюу 151 нь эрэгтэй, 48.6 хувь буюу 143 нь 

эмэгтэй брокер байна. 

Хороонд бүртгэлтэй агентуудын насны бүтцийг үзвэл 25.2 хувь нь 20-30 настай, 44.4 хувь нь 

31-40 настай, 30.4 хувь нь 41-ээс дээш настай агентууд эзэлж байх бөгөөд тэдгээрийн дундаж 

нас 35 байна. 

143 151 

700 437 

25.2% 44.4% 30.4% 

20-30 нас 30-40 нас 41+ нас 
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Тайлант хугацаанд тусгай зөвшөөрөлтэй зуучлалын байгууллагуудаас хувьцаа эзэмшигчдийн бүтэц, 

бүрэлдэхүүнд өөрчлөлт оруулах болон салбар, төлөөлөгчийн газар нээн ажиллуулах, оноосон 

нэрийн өөрчлөлтийн тухай нийт 27 хүсэлт Хороонд ирүүлснийг холбогдох хууль тогтоомжийн 

дагуу хянаж, шийдвэрлэсэн. Эдгээр хүсэлтийг төрлөөр нь ангилан дүрслэл 2-д үзүүлэв.  

Хүсэлт шийдвэрлэлт 

23 1 3 

Хувьцаа эзэмшигчийн 

бүтэц, бүрэлдэхүүний 

өөрчлөлт 

Салбар нээх 
Оноосон нэрийн 

өөрчлөлт 

Дүрслэл 2. ХЭ, оноосон нэр, салбар нээх хүсэлтүүдийн шийдвэрлэлт 

Мөн зуучлалын байгууллагуудаас эрх бүхий албан тушаалтны өөрчлөлт, хаяг байршлын өөрчлөлт, 

агентын өөрчлөлтийн тухай нийт 147 хүсэлт ирүүлснийг хянаж, шийдвэрлэсэн. Дээрх хүсэлтүүдийг 

төрлөөр нь ангилан дүрслэл 3-т үзүүлэв. 

37 18 92 

Эрх бүхий албан 

тушаалтны өөрчлөлт 
Хаяг байршлын 

өөрчлөлт 

Агентын 

 өөрчлөлт 

Дүрслэл 3. Бусад хүсэлтүүдийн шийдвэрлэлт 

2 

Үл хөдлөх эд хөрөнгө 

зуучлалын байгууллагад 

“Хууль зүйн зөвлөгөө 

үзүүлэгч” 

Үл хөдлөх эд хөрөнгө 

зуучлалын байгууллагад 

“Аудитын үйлчилгээ 

үзүүлэгч” 

4 
Хорооноос тайлант улирлын 

байдлаар нэр бүхий 2 

хуулийн этгээдийг үл 

хөдлөх эд хөрөнгө 

зуучлалын байгууллагад 

“Хууль зүйн зөвлөгөө 

үзүүлэгч”-ээр, нэр бүхий 4 

хуулийн этгээдийг 

“Аудитын үйлчилгээ 

үзүүлэгч”-ээр тус тус 

бүртгэсэн байна.  
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Хувь нийлүүлсэн хөрөнгө 

Тайлант хугацаанд тусгай зөвшөөрөлтэй 281 

ҮХХЗБ нь 411 хувьцаа эзэмшигчийн 5,694,147.5 

мянган төгрөгийн ХНХ-тэй үйл ажиллагаа эрхэлсэн 

нь өмнөх оны мөн үетэй харьцуулахад хувьцаа 

эзэмшигчийн тоо 39-өөр, ХНХ-ийн хэмжээ 13.5 

хувиар тус тус буурсан байна.  

Хувь нийлүүлсэн хөрөнгийн хэмжээ буурсан нь 

Хорооноос тайлант хугацаанд нэр бүхий 45 хуулийн 

этгээдийн үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын 

байгууллагын үйл ажиллагаа эрхлэх тусгай 

зөвшөөрлийг хүчингүй болгосонтой холбоотой. 

Хувь нийлүүлсэн хөрөнгийн хэмжээг өмнөх оны 

мөн үетэй харьцуулан дүрслэл 4-д үзүүлэв. 

2024.III 6,585,319.2  

5,694,147.5 2025.III 

Дүрслэл 4. Хувь нийлүүлсэн хөрөнгийн хэмжээ 

(мянган төгрөгөөр) 

Өмнөх оны мөн үед нийт хувь нийлүүлсэн 

хөрөнгийн 25.6 хувийг гадаадын хөрөнгө оруулалт 

эзэлж байсан бол тайлант үед нийт хувь нийлүүлсэн 

хөрөнгийн 15.2 хувь буюу 864,308.0 мянган 

төгрөгийг гадаадын хөрөнгө оруулалт эзэлж байна. 

Тайлант хугацаанд хувь нийлүүлсэн 

хөрөнгийн хэмжээнд дотоодын 

болон гадаадын хөрөнгө 

оруулалтын эзэлж буй хувийг 

өмнөх оны мөн үетэй харьцуулан 

дүрслэл 5-д үзүүлэв. 

84.8% 15.2% 

Гадаадын 

хөрөнгө 

оруулалт 

Дотоодын 

хөрөнгө 

оруулалт 

80.7% 

10.8% 

8.5% 

Дүрслэл 5. Хувь нийлүүлсэн хөрөнгийн бүтэц 

84.8% 

1.3% 

4.5% 

- 9.4% 

2024.III 2025.III 
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Хувьцаа эзэмшигч 

Үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын байгууллагуудын хувьцаа эзэмшигчдийн 93.2 хувийг иргэд, 5.4 

хувийг хуулийн этгээд, үлдсэн 1.4 хувийг иргэн, хуулийн этгээд хамтран эзэмшиж байна.  

93.2% 5.4% 1.4% 

Хуулийн 

этгээд 

Иргэн, 

хуулийн этгээд 

Тусгай зөвшөөрөлтэй 281 

хуулийн этгээдийн 188 нь 1 

хувьцаа эзэмшигчтэй, 64 нь 2 

хувьцаа эзэмшигчтэй, 21 нь 3 

хувьцаа эзэмшигчтэй, 8 нь 4 

буюу түүнээс дээш хувьцаа 

эзэмшигчтэйгээр үйл 

ажиллагаа эрхэлж байна. 

Тусгай зөвшөөрөлтэй 

зуучлалын байгууллагуудыг 

хувьцаа эзэмшигчдийн 

тоогоор нь ангилан дүрслэл 6

-д үзүүлэв. 

Дүрслэл 6. Хувьцаа эзэмшигчдийн бүтэц 

Иргэн 

188 

64 

21 

8 

281 
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Зуучлалын мэдээ 

Дүрслэл 8. Түрээслэх, түрээслүүлэх, хөлслөх, хөлслүүлэх үйл ажиллагааны зуучлалын мэдээ 

Тайлант хугацаанд 281 ҮХХЗБ нь давхардсан тоогоор 9,017 хэлцлээр 3,050.3 мянган м.кв талбай 

бүхий үл хөдлөх хөрөнгийг 2,253,665,136.0 мянган төгрөгөөр худалдан борлуулах үйл 

ажиллагаанд зуучлан 63,583,710.3 мянган төгрөгийн хөлс, шагнал олсон нь өмнөх оны мөн үетэй 

харьцуулахад талбайн хэмжээ 2.3 дахин, борлуулалтын үнийн дүн 1.1 дахин өссөн байна. 

Тайлант хугацааны худалдан борлуулах үйл ажиллагааны зуучлалын мэдээг өмнөх оны мөн 

үетэй харьцуулж, дүрслэл 7-д үзүүлэв. 

Дүрслэл 7. Худалдан борлуулах үйл ажиллагааны зуучлалын мэдээ 

Хэлцлийн 

тоо 

2024.III 

Талбайн 

хэмжээ 

 

Үнийн 

дүн 

2,003,789,711.2 8,955 1,303.5 

(ширхэг) (мянган м.кв) (мянган төгрөг) 

2025.III  2,253,665,136.0 9,017 3,050.3 

Тайлант хугацаанд 281 ҮХХЗБ нь давхардсан тоогоор 6,874 хэлцлээр 530.6 мянган м.кв талбай 

бүхий үл хөдлөх хөрөнгийг 216,512,169.6 мянган төгрөгөөр түрээслэх, түрээслүүлэх, хөлслөх, 

хөлслүүлэх үйл ажиллагаанд зуучилж 14,859,434.7 мянган төгрөгийн хөлс, шагнал олсон нь 

өмнөх оны мөн үетэй харьцуулахад талбайн хэмжээ 1.1 дахин, үнийн дүн 1.3 дахин өссөн байна. 

Тайлант хугацааны түрээслэх, түрээслүүлэх, хөлслөх, хөлслүүлэх үйл ажиллагааны зуучлалын 

мэдээг өмнөх оны мөн үетэй харьцуулж, дүрслэл 8-д үзүүлэв. 

Хэлцлийн 

тоо 

2024.III 

Талбайн 

хэмжээ 

 

Үнийн 

дүн 

169,386,045.6 6,128 484.5 

(ширхэг) (мянган м.кв) (мянган төгрөг) 

2025.III  216,512,169.6 6,874 530.6 

Үл  хөдлөх хөрөнгийн менежментийн үйлчилгээ: 

Тайлант хугацаанд нэр бүхий 9 ҮХХЗБ нь давхардсан тоогоор 2,742 

хэлцлээр 277.0 мянган м.кв талбай бүхий үл хөдлөх хөрөнгөд 

15,524,983.6 мянган төгрөгийн менежментийн үйлчилгээ үзүүлж 

3,105,423.6 мянган төгрөгийн хөлс, шагнал олжээ.   
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Худалдаж, худалдан авсан үл хөдлөх эд хөрөнгийн төрөл 

Зуучлалын байгууллагуудаар дамжуулан 

худалдан борлуулсан үл хөдлөх хөрөнгийн 

үнийн дүнгийн 88.7 хувийг ОСЗҮХХ, 7.5 

хувийг АЗҮХХ,  2.1 хувийг газар, 0.9 хувийг 

ҮЗҮХХ, 0.8 хувийг  авто зогсоол тус тус 

эзэлж байна. 

Зуучлалын байгууллагуудаар дамжуулан 

худалдан борлуулсан үл хөдлөх хөрөнгийн 

талбайн хэмжээний 79.4 хувийг газар, 17.5 

хувийг ОСЗҮХХ, 1.8 хувийг АЗҮХХ, 1.1 

хувийг ҮЗҮХХ, 0.2 хувийг авто зогсоол  тус 

тус эзэлж байна.  

Дүрслэл 9. Худалдан борлуулсан ҮХХ үнийн дүнгээр Дүрслэл 10. Худалдан борлуулсан ҮХХ талбайн хэмжээгээр 

Орон сууц 

Арилжааны 

зориулалттай ҮХХ 

Газар 

Үйлдвэрийн 

зориулалттай ҮХХ 

Авто зогсоол 

88.7% 

7.5% 

2.1% 

0.9% 

0.8% 

79.4% 

17.5% 

1.8% 

Хөлслүүлж, түрээслүүлсэн үл хөдлөх эд хөрөнгийн төрөл 

Зуучлалын байгууллагуудаар дамжуулан 

хөлслүүлж, түрээслүүлсэн үл хөдлөх 

хөрөнгийн үнийн дүнгийн 60.0 хувийг орон 

сууцны зориулалттай ҮХХ, 35.7 хувийг 

арилжааны зориулалттай ҮХХ, 3.7 хувийг 

үйлдвэрийн зориулалттай үл хөдлөх 

хөрөнгө, 0.4 хувийг газар, 0.2 хувийг авто 

зогсоол тус тус эзэлж байна. 

Зуучлалын байгууллагуудаар дамжуулан 

хөлслүүлж, түрээслүүлсэн үл хөдлөх 

хөрөнгийн талбайн хэмжээний 68.5 хувийг 

орон сууцны зориулалттай ҮХХ, 24.9 хувийг 

арилжааны зориулалттай ҮХХ, 4.7 хувийг 

үйлдвэрлэлийн зориулалттай ҮХХ, 1.5 хувийг 

газар, 0.4 хувийг авто зогсоол тус тус эзэлж 

байна. 

Дүрслэл 12. Хөлслүүлж, түрээслүүлсэн ҮХХ талбайн хэмжээгээр 

Газар 

Орон сууц 

Арилжааны 

зориулалттай ҮХХ 

Үйлдвэрийн 

зориулалттай ҮХХ 

Авто зогсоол 

1.1% 

0.2% 

Орон сууц 68.5% 

Арилжааны 

зориулалттай ҮХХ 
24.9% 

Үйлдвэрийн 

зориулалттай ҮХХ 4.7% 

Авто зогсоол 0.4% 

Дүрслэл 11. Хөлслүүлж, түрээслүүлсэн ҮХХ үнийн дүнгээр 

Газар 1.5% 

Орон сууц 60.0% 

Арилжааны 

зориулалттай ҮХХ 35.7% 

Үйлдвэрийн 

зориулалттай ҮХХ 3.7% 

Авто зогсоол 0.2% 

Газар 0.4% 
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Зуучлалын мэдээ 

Үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын 

байгууллагуудын хөлслөх, хөлслүүлэх, 

түрээслэх, түрээслүүлэх зуучлалын үйл 

ажиллагааг хөлс, шагналын хувиар ангилбал: 

Дүрслэл 14. Хөлслүүлж, түрээслүүлсэн ҮХХ хөлс, 

шагналын хувиар 

29.2% 
Арилжааны 

зориулалттай ҮХХ 

Авто зогсоол 0.2% 

Үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын 

байгууллагуудын худалдах, худалдан авах 

зуучлалын үйл ажиллагааны үнийн дүнг хөлс, 

шагналын хувиар ангилбал: 

Дүрслэл 13. Худалдан борлуулсан ҮХХ хөлс, 

шагналын хувиар 

86.3% 

8.3% 

Орон сууц 

Арилжааны 

зориулалттай 

Үйлдвэрийн 

зориулалттай 

Авто зогсоол 

0.9% 

0.8% 

Газар 3.7% 

66.3% Орон сууц 

Үйлдвэрийн 

зориулалттай ҮХХ 
3.7% 

Газар 0.6% 

Шигтгээ: 

Тайлант хугацаанд нэр бүхий 4 үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын байгууллага АНЭУ-

ын Дубай хотод 1.1 мянган м.кв бүхий үл хөдлөх хөрөнгийг 7,255,941.9 мянган 

төгрөгөөр худалдах, худалдан авах үйл ажиллагааг зуучилжээ. 
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Зуучлалын мэдээ 

Зуучлалын байгууллагуудаар дамжуулан 

худалдан борлуулсан ҮХХ-ийн нийт талбайн 

хэмжээний 83.7 хувийг 201 м.кв-дээш талбайтай 

ҮХХ, 8.9 хувийг 51-100 м.кв талбайтай ҮХХ, 4.5 

хувийг 0-50м.кв талбайтай ҮХХ эзэлж байгаа бол 

2.9 хувийг 101-200 м.кв талбайтай ҮХХ тус тус 

эзэлж байна. 

8.9%  

4.5%  2.9% 

 

83.7% 

 

0-50 

м.кв 

51-100 

м.кв 

101-200 

м.кв 

201 м.кв-

аас дээш 

Худалдах, худалдан авах, шилжүүлэх үйл ажиллагаа 

Зуучлалын байгууллагуудаар дамжуулан 

худалдан борлуулсан ҮХХ-ийн нийт үнийн 

дүнгийн 46.5 хувийг 51-100 м.кв талбайтай ҮХХ, 

19.4 хувийг 101-200 м.кв талбайтай ҮХХ,  21.5 

хувийг 0-50м.кв талбайтай ҮХХ эзэлж байгаа бол 

12.6 хувийг 201 м.кв-аас дээш талбайтай ҮХХ тус 

тус эзэлж байна. 

Хөлслөх, хөлслүүлэх, түрээслэх, түрээслүүлэх үйл ажиллагаа 

Зуучлалын байгууллагуудаар дамжуулан 

хөлслүүлж, түрээслүүлсэн ҮХХ-ийн нийт 

талбайн хэмжээний 39.3 хувийг 51-100 м.кв 

талбайтай ҮХХ, 22.3 хувийг 201 м.кв-дээш 

талбайтай ҮХХ, 19.3 хувийг 0-50м.кв талбайтай 

ҮХХ эзэлж байгаа бол 19.1 хувийг 101-200 м.кв 

талбайтай ҮХХ тус тус эзэлж байна. 

Зуучлалын байгууллагуудаар дамжуулан 

хөлслүүлж, түрээслүүлсэн ҮХХ-ийн нийт үнийн 

дүнгийн 35.3 хувийг 51-100 м.кв талбайтай 

ҮХХ, 23.0 хувийг 101-200 м.кв талбайтай ҮХХ, 

18.0 хувийг 0-50м.кв талбайтай ҮХХ эзэлж 

байгаа бол 23.7 хувийг 201 м.кв-аас дээш 

талбайтай ҮХХ тус тус эзэлж байна. 

46.5%  

21.5%  19.4% 
12.6% 

0-50 

м.кв 

51-100 

м.кв 

101-200 

м.кв 

201 м.кв-

аас дээш 

39.3% 

 

19.3%  19.1% 

 

22.3% 

 

0-50 

м.кв 

51-100 

м.кв 

101-200 

м.кв 

201 м.кв-

аас дээш 

35.3%  

18.0%  23.0% 

 

23.7% 

 

0-50 

м.кв 

51-100 

м.кв 

101-200 

м.кв 

201 м.кв-

аас дээш 
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Үл хөдлөх хөрөнгийн үнэ  

Тайлант хугацаанд тусгай зөвшөөрөлтэй 281 ҮХХЗБ-аас ирүүлсэн тайлан мэдээнээс үзэхэд 

Чингэлтэй дүүрэгт орон сууцны 1 м.кв талбайн үнэ дунджаар 4,964,175.0 төгрөг буюу хамгийн 

өндөр дүнтэй борлуулагдсан бол Налайх дүүрэгт 1,887,287.6 төгрөг буюу хамгийн бага дүнтэй 

борлуулагдсан байна. Орон сууцны зориулалттай үл хөдлөх хөрөнгийн нэг метр квадратын дундаж 

үнийн дэлгэрэнгүйг байршлаар ангилан дүрслэл 15-д үзүүлэв.  

Чингэлтэй дүүрэг 

Сүхбаатар дүүрэг 

Баянгол дүүрэг 

Хан-Уул дүүрэг 

Баянзүрх дүүрэг 

Сонгинохайрхан дүүрэг 

Налайх дүүрэг 

4,653,170.8₮ 

4,964,175.0₮ 

4,033,384.8₮ 

3,870,536.2₮ 

3,551,091.0₮ 

3,273,978.8₮ 

1,887,278.6₮ 

Орон нутаг 3,614,754.1₮ 

Дүрслэл 15. Орон сууцны зориулалттай үл хөдлөх хөрөнгийн 1 метр квадратын дундаж үнэ байршлаар 

Чингэлтэй дүүрэг 

Сүхбаатар дүүрэг 

Баянгол дүүрэг 

Хан-Уул дүүрэг 

Баянзүрх дүүрэг 

Сонгинохайрхан дүүрэг 

4,114,088.1₮ 

2,647,619.3₮ 

2,359,451.0₮ 

2,742,578.7₮ 

3,101,447.1₮ 

2,779,289.2₮ 

Дүрслэл 16. Авто зогсоол, АЗҮХХ-ийн 1 метр квадратын дундаж үнэ байршлаар 

Авто зогсоол 

4,634,788.9₮ 

4,637,448.2₮ 

4,231,294.2₮ 

5,114,282.8₮ 

6,244,936.2₮ 

2,309,327.5₮ 

АЗҮХХ 

₮ 

Авто зогсоол болон АЗҮХХ-ийн нэг метр квадратын дундаж үнийн дэлгэрэнгүйг байршлаар 

ангилан дүрслэл 16-д үзүүлэв.  
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ҮЗҮҮЛЭЛТ 2024.III 

Нийт 

хөрөнгөд 

эзлэх хувь 

2025.III 
Нийт хөрөнгөд 

эзлэх хувь 

Өөрчлөл

т 

 Мөнгө,түүнтэй адилтгах хөрөнгө     15,188,983.1  7.1%  17,710,114.0  7.9% 0.8% 

 Дансны авлага     45,146,747.3  21.2%  47,991,672.2  21.5% 0.3% 

 Татвар, НДШ – ийн авлага          433,256.3  0.2%  366,482.4  0.2% - 

 Бусад авлага     29,940,083.6  14.1%  27,966,004.2  12.5% -1.6% 

 Бусад санхүүгийн хөрөнгө      2,647,457.3  1.2%  4,632,753.5  2.1% 0.9% 

 Бараа материал     16,703,073.2  7.9%  20,946,448.2  9.4% 1.5% 

 Урьдчилж төлсөн зардал/тооцоо     20,562,714.7  9.7%  14,541,616.6  6.5% -3.2% 

 Бусад эргэлтийн хөрөнгө       2,306,395.0  1.1%  1,207,304.1  0.5% -0.6% 

 Борлуулах зорилгоор эзэмшиж буй        

эргэлтийн бус хөрөнгө (борлуулах бүлэг 

хөрөнгө) 

   42,054,428.9  19.8%  35,070,047.8  15.7% -4.1% 

 Эргэлтийн хөрөнгийн дүн   174,967,139.5  82.3%  170,432,442.9  76.3% -6.0% 

 Үндсэн хөрөнгө     28,159,047.1  13.3%  32,446,866.4  14.5% 1.2% 

 Биет бус хөрөнгө       1,437,691.6  0.7%  1,434,440.6  0.6% -0.1% 

 Урт хугацаат  хөрөнгө оруулалт       7,448,748.8  3.5%  3,433,754.7  1.5% -2.0% 

 Хойшлогдсон татварын хөрөнгө           86,777.0  0.0%  63,410.9  0.0% - 

 Хөрөнгө оруулалтын зориулалттай үл                   

хөдлөх хөрөнгө 
-   89,627.7  0.1% 0.1% 

 Бусад эргэлтийн бус хөрөнгө          398,040.0  0.2%  15,400,026.0  7.0% 6.8% 

 Эргэлтийн бус хөрөнгийн дүн     37,530,304.4  17.7%  52,868,126.2  23.7% 6.0% 

 НИЙТ ХӨРӨНГИЙН ДҮН   212,497,443.8  100.0%  223,300,569.1  100.0% - 

 Дансны өглөг     41,004,151.5  19.3%  55,596,190.8  24.9% 5.6% 

 Цалин, татвар, НДШ-ийн өглөг  16,462,270.0 7.8% 16,376,511.4 7.3% -0.5% 

 Банкны богино хугацаат зээл       7,272,099.8  3.4%  2,851,442.4  1.3% -2.1% 

 Хүүний  өглөг       1,361,106.1  0.6%  8,904,411.6  4.0% 3.6% 

 Ногдол ашгийн  өглөг          696,600.0  0.3% - - 0.3% 

 Урьдчилж орсон орлого     23,920,594.4  11.3%  37,933,113.2  17.0% 5.7% 

 Нөөц  /өр төлбөр/          563,195.9  0.3%  202,891.6  0.1% -0.2% 

 Бусад богино хугацаат өр төлбөр     27,719,436.5  13.0%  34,188,998.0  15.3% 2.3% 

 Борлуулах зорилгоор эзэмшиж буй бүлэг 

хөрөнгөнд хамаарах өр төлбөр  
   24,388,598.1  11.5%  282,131.6  0.1% -11.4% 

 Богино хугацаат өр төлбөрийн дүн   143,388,052.2  67.5%  156,335,690.6  70.0% 2.5% 

 Урт хугацаат өр төлбөр       

Нөөц өр төлбөр             3,083.7  0.0%  3,543.7  0.0% - 

 Урт хугацаат зээл     19,041,266.7  9.0%  18,936,499.2  8.5% -0.5% 

Хойшлогдсон татварын өр         529,230.2  0.2%  545,130.3  0.2% - 

 Бусад урт хугацаат өр төлбөр       1,532,999.0  0.7%  1,008,267.0  0.5 -0.2% 

 Урт хугацаат өр төлбөрийн дүн     21,106,579.6  9.9%  20,493,440.2  9.2% -0.7% 

 Өр төлбөрийн нийт дүн   164,494,631.7  77.4%  176,829,130.8  79.2% 1.8% 

 Өмч       6,569,319.2  3.1%  5,694,147.5  2.6% -0.5% 

    -  хувийн       6,569,319.2  3.1%  5,694,147.5  2.6% -0.5 

 Нэмж төлөгдсөн капитал            81,650.0  0.0%  49,008.1  0.0% - 

 Хөрөнгийн дахин үнэлгээний нэмэгдэл          234,815.2  0.1%  291,030.9  0.1% - 

 Эздийн өмчийн бусад хэсэг       5,798,033.1  2.7%  6,101,762.9  2.7% - 

 Хуримтлагдсан ашиг     35,318,994.5  16.7%  34,335,489.0  15.4% -1.3 

 Эздийн өмчийн дүн     48,002,812.1  22.6%  46,471,438.3  20.8% -1.8% 

 ӨР ТӨЛБӨР БА ЭЗДИЙН ӨМЧИЙН 

ДҮН  
 212,497,443.8  100.0%  223,300,569.1  100% - 

Хүснэгт 1. Санхүүгийн тайлангийн үзүүлэлт 

Санхүүгийн тайлангийн үзүүлэлт 
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Санхүүгийн тайлангийн үзүүлэлт 

Үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын салбарын 2024 оны III улирлын тайлангийн нэгтгэлд 301 

хуулийн этгээд хамрагдсан бөгөөд дээрх хуулийн этгээдүүд нь 450 хувьцаа эзэмшигчийн 

6,585,319.2 мянган төгрөгийн хувь нийлүүлсэн хөрөнгөтэй, 212,497,443.8 мянган төгрөгийн нийт 

хөрөнгөтэйгөөр үйл ажиллагаа эрхэлсэн байна.  

82.3% 17.7% 

Эргэлтийн 

бус хөрөнгө 
Эргэлтийн 

хөрөнгө 

77.4% 22.6% 

Эздийн 

өмчийн дүн 

Өр 

төлбөрийн 

нийт дүн 

Үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын салбарын 2025 оны III улирлын тайлангийн нэгтгэлд 281 

хуулийн этгээд хамрагдсан бөгөөд дээрх хуулийн этгээдүүд нь 411 хувьцаа эзэмшигчийн 

5,694,147.5 мянган төгрөгийн хувь нийлүүлсэн хөрөнгөтэй, 223,300,569.1 мянган төгрөгийн нийт 

хөрөнгөтэйгөөр үйл ажиллагаа эрхэлсэн байна.  

76.3% 23.7% 

Эргэлтийн 

бус хөрөнгө 
Эргэлтийн 

хөрөнгө 

79.2% 20.8% 

Эздийн 

өмчийн дүн 

Өр 

төлбөрийн 

нийт дүн 

Хувь нийлүүлсэн 

хөрөнгийн хэмжээ 

Нийт хөрөнгийн 

дүн 

Хуримтлагдсан  

ашгийн хэмжээ 

1.2 дахин 

буурав. 

1.1 дахин 

өсөв. 

1.0 дахин 

буурав. 
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Орлогын тайлангийн үзүүлэлт 

2024.III 

Нийт орлого 

89,080,348.7 мянган төгрөг 

Нийт зардал 

78,764,474.4 мянган төгрөг 

Цэвэр ашиг  10,353,835.6 

мянган төгрөг 

2025.III 

Борлуулалтын орлого 

84,191,702.9 мянган төгрөг 

Тайлант хугацаанд зуучлалын байгууллагуудын нийт орлого 1.3 дахин, нийт зардлын хэмжээ 

1.4 дахин өссөн байна.  

Мөн үед зуучлалын байгууллагууд 7,654,220.5 мянган төгрөгийн цэвэр ашигтай ажилласан 

бөгөөд энэ нь өмнөх оны мөн үетэй харьцуулбал 1.4 дахин буурсан үзүүлэлт юм.  

Үзүүлэлтүүд 2024.III  2025.III  Өөрчлөлт  

 Дүн Эзлэх хувь Дүн Эзлэх хувь Хувь 

Нийт орлого  89,080,348.7 100% 114,865,163.3 100% - 

Борлуулалтын орлого (цэвэр) 84,191,702.9 94.5% 109,007,787.0 94.9% 0.4% 

Түрээсийн орлого 1,103,723.1 1.2% 1,635,223.6 1.4% 0.2% 

Хүүний орлого 1,100,322.0 1.2% 334,652.9 0.3% -0.9% 

Бусад орлого 1,936,081.8 2.3% 2,539,315.7 2.2% -0.1% 

Бусад олз 748,518.9 0.8% 1,348,184.1 1.2% 0.4% 

Нийт зардал 78,764,474.4 100% 107,210,942.8 100% - 

Борлуулсан бүтээгдэхүүний 

өртөг 
23,746,200.8 30.1% 37,238,389.1 34.7% 4.6% 

Борлуулалт, маркетингийн 

зардал 
23,354,462.5 29.7% 20,686,752.8 19.3% -10.4% 

Ерөнхий ба удирдлагын зардал 27,049,186.9 34.3% 43,149,287.7 40.3% 6.0% 

Санхүүгийн зардал 1,291,825.0 1.6% 1,433,999.4 1.3% -0.3% 

Бусад зардал 1,641,788.3 2.1% 2,409,501.3 2.3% 0.2% 

Татварын зардал 1,003,924.0 1.3% 1,588,962.6 1.5% 0.2% 

Бусад гарз 677,086.8 0.9% -704,049.9 0.6% -0.3% 

Зогсоосон үйл ажиллагааны 

татварын дараах ашиг 
        37,961.2      

Тайлант үеийн цэвэр ашиг 10,353,835.6 - 7,654,220.5 - - 

Нийт орлого 

114,865,163.3 мянган төгрөг 

Нийт зардал 

107,210,942.8 мянган төгрөг 

Цэвэр ашиг  7,654,220.5 

мянган төгрөг 

Борлуулалтын орлого 

109,007,787.0 мянган төгрөг 
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Хяналт шалгалт 

Тайлант хугацаанд үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын байгууллагуудаас ирүүлсэн 1,479 

санхүүгийн тайлан болон зуучлалын мэдээг хянан баталгаажуулж, салбарын нэгтгэлд 

хамрууллаа.  

ХҮЧИНГҮЙ 

МЭДЭГДЭЛ  

40 ҮХХЗБ 

ТҮДГЭЛЗҮҮЛЭХ  

МЭДЭГДЭЛ 

ТАЙЛАНГИЙН 

ХАРИУ ЗӨВЛӨМЖ  

Мөн Зөвшөөрлийн тухай хуулийн хэрэгжилтийн хүрээнд нэр бүхий 40 ҮХХЗБ-д тусгай 

зөвшөөрлийг хүчингүй болгох мэдэгдэл, 34 ҮХХЗБ-д тусгай зөвшөөрлийг түдгэлзүүлэх 

мэдэгдэл, 262 ҮХХЗБ-д тайлангийн хариуг тус тус хүргүүлсэн байна.   

34 ҮХХЗБ 50 ҮХХЗБ 212 ҮХХЗБ 

Нэр бүхий 2 ҮХХЗБ-ын үйл ажиллагаанд газар дээрх иж 

бүрэн хяналт шалгалт хэрэгжүүлж, 1 зуучлалын байгууллагад 

Улсын байцаагчийн албан шаардлагаар, 1 хуулийн этгээдэд 

шалгалтын тайлангаар хугацаатай үүрэг даалгавар хүргүүлсэн 

байна.   

“Үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын байгууллагад зөвшөөрөл, 

эрх олгоход тавигдах нөхцөл, шаардлагыг тодорхойлсон 

журам”-ын хэрэгжилтийг хангуулах зорилгоор 2025 оны 3 

дугаар сарын 21-ний өдрөөс 04 дүгээр сарын 18-ны өдрийг 

хүртэл нэр бүхий 81 ҮХХЗБ-ын үйл ажиллагаанд газар дээрх 

хэсэгчилсэн хяналт шалгалтыг хийж гүйцэтгэлээ.   

Зохицуулалттай этгээдүүдийн тайлагналтай холбогдуулан 

2025 оны 03 дугаар сарын 28, 04 дүгээр сарын 01, 06 дугаар 

сарын 30-ны өдрүүдэд ҮХХЗБ-ын эрх бүхий албан 

тушаалтнуудад тайлагнал болон мөнгө угаах болон 

терроризмыг санхүүжүүлэхтэй тэмцэх чиглэлээр мэдлэг олгох 

сургалтыг зохион байгуулав. 
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Бодлого зохицуулалтын орчин 

“Монголын үл хөдлөх хөрөнгө удирдлагын академи”-аас  2025 оны 06 
дугаар сарын 19-ний өдөр зохион байгуулсан “Реалторуудын дуу 
хоолой-2025” арга хэмжээнд хамтран оролцож, тус арга хэмжээний 
хүрээнд хүрэлцэн ирсэн зочид төлөөлөгчидтэй салбарын өнөөгийн 
байдал болон цаашид хэрэгжүүлэх арга хэмжээний талаар туршлага 
солилцох уулзалтыг зохион байгууллаа. 

АНУ-ын үл хөдлөх хөрөнгийн реалторуудын холбоо (National associa-
tion of Realtors)-оос 2025.05.30-2025.06.05-ны өдрүүдэд зохион 
байгуулсан "Realtors' Legislative Meeting-2025" арга хэмжээнд тус 
газраас 1 албан хаагч оролцов. 

Хурал, уулзалт: 

Үл хөдлөх эд хөрөнгө зуучлалын салбарт франчайз эрх олгох 
чиглэлээр үйл ажиллагаа эрхэлж буй хуулийн этгээдүүдийн 
төлөөлөлтэй уулзаж, салбарын өнөөгийн нөхцөл байдал 
болон цаашид хамтран хэрэгжүүлэх арга хэмжээний талаар 
санал солилцлоо. 

Сургалт: 

Салбарын мэргэжилтнүүдийг мэргэшүүлэх, 
чадавхжуулах, санхүүгийн боловсролыг нэмэгдүүлэх 
хүрээнд “Үл хөдлөх хөрөнгийн бизнес эрхлэгчдийн 
дээвэр нэгдсэн холбоо” ГҮТББ-тай хамтран зохион 
байгуулдаг эрх олгох сургалтыг мэргэжлийн хоёр 
түвшинд буюу “агент”, “брокер” гэж ангилсан бөгөөд 
2025.08.20-2025.08.22-ны өдрүүдэд анхны "Брокерын 
эрх олгох сургалт"-ыг зохион байгуулж, шалгалтад 
тэнцсэн 30 брокерт гэрчилгээг гардууллаа.  

“Үл хөдлөх хөрөнгийн бизнес эрхлэгчдийн дээвэр нэгдсэн холбоо” 
ГҮТББ-аас ирүүлсэн саналын дагуу зуучлалын байгууллагуудад 
салбарын хууль тогтоомжийг үйл ажиллагаандаа мөрдлөг болгон 
ажиллах талаар зөвлөгөө, мэдээлэл хүргэх зорилго бүхий сургалтыг 
2025.09.19-ний өдөр зохион байгуулж, салбарын 77 оролцогчийг 
хамрууллаа. 

Ажлын албаны даргын 2025.09.16-ны өдрийн “Томилолтоор ажиллуулах тухай” А/60 дугаар 
тушаалын дагуу нэр бүхий 2 албан хаагч 2025.09.23-2025.09.26-ны өдрүүдэд Дархан-Уул 
аймгийн Дархан сум, Орхон аймгийн Баян-Өндөр суманд холбогдох хууль тогтоомжуудын 
хэрэгжилтийн талаарх сургалт зохион байгууллаа. Тус сургалтад үл хөдлөх эд хөрөнгө 
зуучлалын байгууллагын үйл ажиллагаа эрхэлж буй хуулийн этгээдүүдийн төлөөлөл болон 
шинээр зохицуулалтад хамрагдах зорилго бүхий 68 оролцогч хамрагдлаа.  
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Бодлого зохицуулалтын орчин 

Ажлын албаны даргын 2025.09.05-ны өдрийн 5/199 дугаар тушаалаар үл хөдлөх эд хөрөнгө 
зуучлалын салбарт мөрдөгдөж буй дүрэм, журам, хэм хэмжээний актын уялдаа холбоог шинээр 
батлагдсан болон өөрчлөлт орсон хууль тогтоомжид нийцүүлэн сайжруулах, цэгцлэх, 
боловсронгуй болгох зорилго бүхий ажлын хэсэг байгуулсан бөгөөд ажлын хэсгийн уулзалтыг 2 
удаа зохион байгууллаа. 

Ажлын хэсэг: 

Иргэд олон нийтэд үл хөдлөх эд хөрөнгө худалдах, 
худалдан авах, түрээслэх, түрээслүүлэх, хөлслөх, 
хөлслүүлэхтэй холбогдон гарч болзошгүй аливаа 
залилан, луйвраас урьдчилан сэргийлэх тухай 
сэрэмжлүүлэг мэдээллийг 1 телевиз, 1 радио болон 
Хорооны олон нийтийн сүлжээний цахим хуудсаар 
дамжуулан түгээсэн. 
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Дүгнэлт 

Тайлант хугацаанд Хороонд 281  үл хөдлөх 

эд хөрөнгө зуучлалын байгууллагын үйл 

ажиллагаа эрхлэх тусгай зөвшөөрөлтэй 

хуулийн этгээд бүртгэгдсэн байна. Эдгээр 

зуучлалын байгууллагууд нь 294 брокер, 

1,137 агенттайгаар үйл ажиллагаа эрхэлж 

байна. 

Тайлант хугацаанд Хорооноос нэр бүхий 26 

хуулийн этгээдийн үл хөдлөх эд хөрөнгө 

зуучлалын байгууллагын үйл ажиллагаа 

эрхлэх тусгай зөвшөөрлийг түдгэлзүүлсэн бол 

2 хуулийн этгээдийн тусгай зөвшөөрлийг 

сэргээж, 45 хуулийн этгээдийн дээрх төрлийн 

үйл ажиллагаа эрхлэх тусгай зөвшөөрлийг 

хүчингүй болгожээ. 

Тайлант хугацаанд тусгай зөвшөөрөлтэй 

281 ҮХХЗБ нь 411 хувьцаа эзэмшигчийн 

5,694,147.5 мянган төгрөгийн ХНХ-тэй үйл 

ажиллагаа эрхэлжээ. Өмнөх оны мөн үед 

хувь нийлүүлсэн хөрөнгийн хэмжээний 

25.6 хувийг гадаадын хөрөнгө оруулалт 

эзэлж байсан бол тайлант үед нийт хувь 

нийлүүлсэн хөрөнгийн 15.2 хувь буюу 

864,308.0 мянган төгрөгийг гадаадын 

хөрөнгө оруулалт эзэлж байна. 

Тайлант хугацаанд 281 ҮХХЗБ нь давхардсан 

тоогоор 9,017 хэлцлээр 3,050.3 мянган м.кв 

талбай бүхий үл хөдлөх хөрөнгийг 

2,253,665,136.0 мянган төгрөгөөр худалдан 

борлуулах үйл ажиллагаанд зуучлан 

63,583,710.3 мянган төгрөгийн хөлс, шагнал 

олсон нь өмнөх оны мөн үетэй харьцуулахад 

талбайн хэмжээ 2.3 дахин, борлуулалтын 

үнийн дүн 1.1 дахин өссөн үзүүлэлт юм. 

Тайлант хугацаанд 281 ҮХХЗБ нь давхардсан тоогоор 6,874 хэлцлээр 530.6 мянган м.кв талбай 

бүхий үл хөдлөх хөрөнгийг 216,512,169.6 мянган төгрөгөөр түрээслэх, түрээслүүлэх, хөлслөх, 

хөлслүүлэх үйл ажиллагаанд зуучилж 14,859,434.7 мянган төгрөгийн хөлс, шагнал олсон нь 

өмнөх оны мөн үетэй харьцуулахад талбайн хэмжээ 1.1 дахин, үнийн дүн 1.3 дахин өссөн 

үзүүлэлт юм. 

Тайлант хугацаанд тусгай зөвшөөрөлтэй 281 ҮХХЗБ-аас ирүүлсэн тайлан мэдээнээс үзэхэд 

Сүхбаатар дүүрэгт орон сууцны 1 м.кв талбайн үнэ дунджаар 4,964,175.0 төгрөг буюу хамгийн 

өндөр дүнтэй борлуулагдсан бол Налайх дүүрэгт 1,887,287.6 төгрөг буюу хамгийн бага дүнтэй 

борлуулагдсан.  

Тайлант хугацаанд 281 ҮХХЗБ-ын нийт 

хөрөнгийн дүн 223,300,569.1 мянган төгрөгт 

хүрч өмнөх оны мөн үетэй харьцуулахад 1.1 

дахин өссөн байна. Нийт хөрөнгийн 76.3 хувийг 

эргэлтийн хөрөнгө, 23.7 хувийг эргэлтийн бус 

хөрөнгө бүрдүүлж байгаа бол өр төлбөр ба 

эздийн өмчийн 20.8 хувийг эздийн өмч, 79.2 

хувийг өр төлбөр тус тус эзэлж байна. 

Тайлант хугацаанд зуучлалын 

байгууллагуудын нийт орлого 114,865,163.3 

мянган төгрөгт хүрч өмнөх оны мөн үеэс 1.3 

дахин өссөн бол нийт зардал 107,210,942.8 

мянган төгрөгт хүрч мөн үеэс 1.4 дахин өссөн 

байна. 

Мөн зуучлалын байгууллагуудын цэвэр ашиг 

7,654,220.5 мянган төгрөг болж өмнөх оны 

мөн үеэс 1.4 дахин буурсан. 
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